PREZYDENT MIASTA PLOCKA
WRM-II-RW.6730.101.2012.MB Ptock, dnia 13 listopada 2012 roku

DECYZJA NR 165/2012

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 z uwzglednieniem art. 9, art. 10 i art. 11 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 roku Nr 98, poz. 1071 z
pOzniejszymi zmianami) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art.
60, art. 61, a takze art. 64 ust. 1 w zwiazku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647), a takze
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
Istalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania‘przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz.
1588) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 9 maja 2012 roku, uzupetnionym i zmienionym w
dniu 16 sierpnia 2012 roku,

Pana Lecha Paradowskiego, zamieszkatego w Plocku przy ul. Grabéwka 12A, w sprawie
o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji pod nazwa: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z drogami wewnetrznymi, przewidzianej do realizacji na dziatkach
> numerach ewidencyjnych gruntéw 1083/2, 1082/10 przy ulicy O$nickiej i Grabdwka
N Ptocku, po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych-oraz analizy stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

ustalam

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na:

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z drogami wewne,trznyrhi, przewidzianej
do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntéw 1083/2, 1082/10 przy
ulicy Osnickiej i Grabéwka w Ptocku,

na rzecz:
Pana Lecha Paradowskiego, zamieszkatego w Plocku przy ul. Grabéwka 12A.

Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:
1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudoWy

1.1. rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez ktdéra rozumie sie jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespét, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi, :

1.2. inny rodzaj zabudowy - budowa infrastruktury technicznej, przez ktérg rozumie sie
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewoddw lub
urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych.
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2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sie:

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z drogami wewnetrznymi,

kubatury nadziemne budynkéw powinny charakteryzowac sie wyjatkowa architekturg o

niepowtarzalnej formie, o duzych walorach architektonicznych, z zastosowaniem

eleganckich i trwatych materiatdbw wykonczeniowych, z jednoczesnym zakazem
stosowania elewacyjnych paneli blaszanych z zaleceniem stosowania oktadzin z kamienia
naturalnego lub konglomeratow na bazie surowcow naturalnych,

2.3. projektujac obiekt nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci zabudowy terenu obiektami
kubaturowymi i komunikacyjnymi zachowujacymi skale w stosunku do wysokosci skarpy.
Charakter zabudowy zharmonizowac z sylwetaq miasta i naturalnym krajobrazem skarpy
wislanej, stanowigcej element panoramy miasta od strony rzeki Wisty.
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3. Ustalenia dotyczace warunkdow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego
wynikajace z przeprowadzonej anaiizy

3.1. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy
Grabdéwka oraz 10,0m od granicy z ullca_ Osnlckq, zgodnie z oznaczeniem na zataczniku
mapowym,

3.2. Wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek nr ewid.
gruntéw 1083/2 i 1082/10 - nieprzekraczajgca 8%,

3.3. Szerokos¢ elewacji frontowej - nieprzekraczajaca 30,0m, przy czym odcinek prosty
elewacji w rzucie od strony rzeki Wisty nie powinien przekraczaé 15,0m,

3.4. Wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej okapu (podstawa dachu) -
nieprzekraczajgca 6,5m,

3.5. Geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych - od 25 do 45°,

b) wysokos¢ gtéwnej kalenicy - nieprzekraczajaca 10,0m,

c) uktad potaci dachowych - dach dwuspadowy, wielospadowy,

d) kierunek gtéwnej kalenlcy dachu w stosunku do frontu dziatki - prostopadty,
rownolegty,

3.6. drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgranlczajqcych 12,0m,

3.7. ulice Osnicka poszerzy¢ do 12,0m w liniach rozgraniczajacych.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

4.1. inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem

przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z pézniejszymi zmianami),

4.2. inwestycja nie znajduje si¢ na terenie chronionym w rozumieniu przepiséw o ochronie
przyrody, a takze nie znajduje sie na obszarze ogranlczonego uzytkowania w rozumieniu
przepisdéw ochrony srodowiska, :

4.3. Prezydent Miasta Ptocka w dniu 30 kwietnia 2012 roku wydat decyzje o stwierdzeniu
braku potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
pn.: "Budowa 40 domdéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z 40 szczelnymi
zbiornikami bezodptywowymi na dziatkach potozonych przy ul. Osnickiej i Grabéwka w
Ptocku” (znak sprawy WKS-1.6220.15.2012.KK,

4.4. zasieg zrédta hatasu ograniczy¢ do terenu dziatki lub terenu, na ktérym zlokallzowany
jest obiekt budowlany,

4.5. czesc dziatki wolng od zabudowy nalezy urzquIc Jako powuerzchnle biologicznie czynng w
postaci nasadzen zieleni,

+.6. nalezy zachowac istniejace uksztattowanie terenu,

1+.7. w trakcie eksploatacji obiektu budowlanego w%ascmel lub zarzadca sg obowigzani do
stosowania paliw, surowcéw i materiatéw eksploatacyjnych zapewniajacych ograniczenie
ich negatywnego oddziatywania na srodowisko oraz podejmowania odpowiednich dziatan
w  przypadku powstania zakiécern ‘w procesach technologicznych i operacjach
technlcznych w celu ograniczenia ich skutkéw dla srodowiska,

4.8. zapewnic ogrzewanie budynku z lokalnego ekologicznego zrod’ra ciepta,

4.9. odpady bytowe i poprodukcyijne, opakowanla ‘odpady niebezpieczne zagospodarowaé z
zgodnie z przepisami szczegélnymi, wywoz na sktadowisko odpaddw, po segregacji na
terenie dziatki. Na dziatce nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego



4.10.

4.11.

5.

gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji. Wielkos¢,
liczba pojemnikéw oraz czestotliwos¢ wywozu odpadéw powinna gwarantowac
utrzymanie porzadku i czystosci w granicach nieruchomodci, '
odpady powstate podczas budowy nalezy przekaza¢ firmie posiadajacej uregulowany
stan prawny w zakresie gospodarki odpadami lub zagospodarowaé na zasadach
okredlonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 21 kwietnia 2006 roku (ze
zmianami) w sprawie listy rodzajow odpadéw, ktére posiadacz odpadéw moze przekazad
osobom fizycznym Ilub jednostkom organizacyjnym niebedacym przedsiebiorcami oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku,

teren nie wymaga zgodny na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele

nierolne i nielesne wynikajace z przepisow regulujacych zasady ochrony gruntéw roinych

i lesnych oraz rekuitywacji i poprawiania wartosci’ uzytkowej gruntéw, wynikajacych z

przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.

z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pézniejszymi zmianami), gdyz dziatki:

a) w planie zagospodarowania przestrzennego Zespotu Jednostek Osadniczych Miasta
Ptocka zatwierdzonego Uchwatg Nr 23/IV/84 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Plocku z
dnia 28 grudnia 1984 r. (Dz. Urz. Woj. Pt. Nr 6/84, poz. 26), wraz z oceng skutkéw
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceng aktualnosci tego planu przyjeta
Uchwatg Nr XVI/74/90 Miejskiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 22 marca 1990 roku,
ktéry utracit waznos¢ na mocy art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zlokalizowane byly na terenie oznaczonym na rysunku planu: MN -
mieszkalnictwa jednorodzinnego, ZP - teren zieleni ogdélnomiejskiej,

b) potozone sa na gruncie oznaczonym w katastrze nieruchomosci symbolem: dz. Nr
1082/10: grunty orne - RIVa, RIVb, RV, pastwiska trwate - PsV, PsVI (pow.
3,6106ha); dz. Nr 1083/2: grunty orne RIVa, RIVb, RV (pow. 5,8266ha),

¢) zgodnie z art. 5b Ustawy z dnia 3:lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami), przepiséw
ustawy nie stosuje sig do gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne potozonych w
granicach administracyjnych miast.

Ustalenia do‘t'vcv:~zace’ochronv dziAécr:lzwi‘i:t;Gé kulturd;lvego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej

5. 1.
5u2s

Gmina Ptock nie prowadzi spisu débr kultury wspétczesnej,

Zamierzenie budowlane nie podlega ochronie wynikajacej z przepiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 roku Nr 162,
poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami).

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

5.1.

6.2.

6.3.

6.5.

zapewnic zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej na podstawie warunkow
przytaczenia wydanych przez Wodociagi Ptockie Sp. z 0.0. Nr TT/6/573/2012 z dnia 2
marca 2012 roku poprzez projektowangq sie¢ i przytgcza. Tymczasowo z wlasnego ujecia
wody po uzyskaniu stosownych zezwolen,

aktualnie scieki bytowe z budynku nalezy gromadzi¢ w szczelnym monolitycznym
zbiorniku z tworzywa sztucznego regularnie opréznianym przez firmy posiadajace
stosowne zezwolenie lub odprowadzi¢ do indywidualnego systemu oczyszczania $ciekéw
o ile warunki gruntowo-wodne na to pozwola. Po przystapieniu do uzytkowania budynku
na wywoéz Sciekéw nalezy zawrzeé umowe z podmiotem posiadajagcym stosowne
zezwolenie na $wiadczenie ustug asenizacyjnych. Docelowo $cieki bytowe odprowadzié
do miejskiej kanalizacji sanitarnej poprzez projektowang sie¢ i przytacza na podstawie
warunkéw technicznych Wodociagdw Ptockich Sp. z o.0.,

wody opadowe w przypadku braku mozliwoséci przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej. lub ogdlnosptawnej dopuszcza sie odprowadzié na wlasny teren
nieutwardzony z wykorzystaniem naturalnych spadkéw terenu w sposéb niezaktdcajacy
stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane
przytacza na podstawie przedwstepnej umowy o przytaczenie wydanej przez ENERGA -
OPERATORA SA; Oddziat w Ptocku w-dniu 23 lutego 2012 roku,

zaopatrzenie w $rodki tacznosci z dostepnych sieci telekomunikacyjnych,



6.6.

6.7.

dostep do drogi publicznej — od ul. Grabowka i ul. Osnickiej, bedacych w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu Drog w Plocku. Nalezy opracowac koncepcje obstugi transportowej
wraz z prognozg ruchu i okresleniem wptywu planowanej inwestycji na istniejacy uktad
komunikacyjny. W przypadku , gdy realizowana inwestycja spowoduje koniecznosc
budowy lub przebudowy drogi lub drog publicznych, inwestor inwestycji niedrogowej
zostanie zobowigzany w umowie zawartej z Zarzadca drogi do budowy/przebudowy
uktadu drogowego zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z art. 18 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku Nr 75, poz.
690 z pozniejszymi zmianami) oraz zgodnie z Uchwatg Nr 557/XXXIX/09 Rady Miasta
Ptocka z dnia 25 sierpnia 2009 roku (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 wrzesnia 2009 roku pod Nr 145, poz. 4424) w sprawie
wytycznych do Polityki Parkingowej miasta Plocka, zasad i trybu dziatania organdéw
samorzadu miasta Plocka w zakresie ustalenia wymagan i obowigqzkéw urzadzania lub
wydzielania miejsc postojowych dla pojazdéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo, w tym réwniez miejsc postojowych dla pojazdéw, z ktérych korzystajg osoby
niepetnosprawne oraz podstaw ksztattowania w tym zakresie wskaznikdw ilosciowych i
jakosciowych obowiazujacych w granicach administracyjnych miasta Plocka oraz zasad
przejecia przez organy samorzadu miasta Plocka obowigzku zapewnienia miejsc
postojowych w zastepstwie innych podmiotow.

7. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

7% 8

7.2.

7.3.

7.4.

obiekt budowlany oraz zwigzane z nim urzgdzenia budowlane nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé¢ i budowaé w sposéb okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i
obowigzkami nalozonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz. U. z 2010 roku Nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.), a w szczegdlnosci zapewniajac:

- odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska,
- ochrone przed hatasem i drganiami,

- poszanowanie, wystepujacych ‘w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw o0sdb trzecich, w tym,. zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

zamierzenie budowlane:

- nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi- publicznej  uzytkownikéw budynkéw oraz
mozliwosci przejazdu pojazdéw ratowniczych,

- nie moze ograniczy¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze Srodkéw tacznosci, w trakcie przebudowy istniejgcej infrastruktury
podziemnej nalezy zapewni¢ rozwigzania zastepcze na czas trwania budowy,

- nie moze ograniczy¢ dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

- w zakresie dziatki budowlanej, na ktérej jest usytuowane, powinno byé wyposazone
w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub . ogdlnosptawnej, ‘zgodnie z § 28 “ust. 1 rozporzadzenia - Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku Nr 75, poz. 690 z
pézniejszymi zmianami), a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci,
dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw: retencyjnych. Dokonywanie zmiany naturainego
sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest
zabronione.

uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowa¢ ucigzliwosciami spowodowanymi
przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, w sposéb zapewniajacy
jak najlepszy stan S$rodowiska poprzez utrzymanie poziomu hatasu, a takze pdl
elektromagnetycznych, ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowaé ucigzliwoéciami spowodowanymi
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, w sposéb zapewniajacy jak najlepszy stan



$rodowiska poprzez utrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczainego
lub co najmniej na tym poziomie,

7.5. w okolicach oddziatywania linii elektroenergetycznych zagospodarowanie terenu winno by¢

‘ zgodne z zasadami okreslonymi w normie PN-E-05100-1 pt. Elektroenergetyczne linie
napowietrzne - Projektowanie i budowa. W normie tej podano m.in. minimalne odlegtosci
poszczegdinych elementéw zabudowy od linii elektroenergetycznych, tak w pionie, jak i w
poziomie oraz minimalne wartosci innych parametréw, ktére musza by¢ spetnione.
Natezenie pola elektromagnetycznego w miejscu posadowienia budynku mieszkalnego nie
moze przekraczac¢ wartosci 1 kV/m zgodnie z Rozporzqdzenlem Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003r. — w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (tekst jednolity Dz.
U. z 2003r. Nr 192 poz. 1883). Ocena w/w parametrow nalezy do Przedsiebiorstwa
Energetycznego, N S

7.6. projekt zagospodarowania terenu uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania Dokumentacji, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001
roku w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci-uzbrojenia terenu oraz zespotéw uzgadniania
dokumentacji projektowej (Dz. U. z 2001 roku Nr 38, poz. 455),

7.7. projekt budowlany nie moze naruszac¢ przepiséw ustawy z dnia z dnia 21 marca 1985 roku
o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 roku Nr 19, poz. 115 z pdzniejszymi zmianami) oraz
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w
sprawie warunkéw technicznych, jakim- powinny -odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 roku Nr 43, poz. 430 ze zmianami),

7.8. zamierzenie budowlane winno by¢ projektowane, budowane i uzytkowane zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, a takze wymaganiami ustaw i przepiséw, w tym miedzy
innymi: )

- ustawy z dnia 9 czerwca 2011 roku prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 roku
Nr 163, poz. 981),

- ustawq z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 145),

- ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo -budowlane (Dz. U. z 2010 roku Nr 243, poz.
1623 z pézniejszymi zmianami),

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2003 roku w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2002 roku Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami),

- rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2012 roku, poz. 462),

- rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 roku, poz. 463).

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw i obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

8.1. inwestycja moze znajdowac SIQ w strefie zagrozonej osuwaniem sie mas ziemnych,

8.2, inwestycja moze by¢ czedciowo zlokalizowana w strefie narazonej na zalew wdd
powodziowych rzeki Wisty, : -

8.3. inwestycja nie znajduje sie na terenie gornlczym

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Zgodnie z art. 54 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647) linie rozgraniczajace
teren inwestycji, wyznaczone zosta%y na mapie w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 2
do niniejszej decyzji.



10. W przypadku wystapienia o podziat nieruchomosci zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu dokonywania
podziatdw nieruchomosci (Dz. U. z 2004 roku Nr 268 poz. 2663) wstepny projekt podziatu
nieruchomosci nalezy opracowac na kopii mapy zasadniczej lub katastralnej uzupetnionej
o niezbedne dla projektu podziatu elementy zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Pan Lech Paradowski, zamieszkaty w Plocku przy ul. Grabdéwka 12A, wnioskiem z dnia
9 maja zmienionym i uzupetnionym dnia 16 sierpnia 2012 roku, zwrdcit sie o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
drogami wewnetrznymi, przewidzianej do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych
gruntéw 1083/2, 1082/10 przy ulicy Osnickiej i Grabéwka w Ptocku.

Urzad Miasta Ptocka pismem z dnia 18 maja 2012 roku, zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie i mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy.

Dnia 19 lipca 2012 roku tutejszy organ zwrdcit sie do Wydzialu Ksztaltowania
Srodowiska o zaopiniowanie przedmiotowej inwestycji. W odpowiedzi z dnia 9 sierpnia 2012
roku poinformowano, iz lokalizacja przedsiewziecia wymaga uzyskania opinii w zakresie
geologii (wniosek o uzgodnienie z dnia 8 pazd2|ern|ka 2012 wystany do Geologa
Wojewddzkiego w Warszawie).

W dniu 16 sierpnia 2012 roku Inwestor uzupe’mli whiosek i zmienit nazwe inwestycji.

Projekt decyzji w dniu 8 pazdziernika 2012 roku zostat wystany do uzgodnien przez
organy administracji publicznej wtasciwe miejscowo i rzeczowo do zajecia stanowiska w
przedmiotowej sprawie.

Decyzje wydaje sie w trybie art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku poz. 647).

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, tutejszy organ
administracji publicznej ustalit, ze mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy, gdyz
spetnione sq wymogi art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zabudowa na dziatkach sasiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej posiada
parametry i cechy pozwalajace na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej - z ulicy Grabdéwka i ulicy Osnickiej, bedace w
zarzadzie Miejskiego Zarzadu Drog w Plocku;

3) projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia
budowlanego; ' o :

4) teren nie wymaga zgodny na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne wynikajace z przepiséw regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych i
leSnych oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéw, wynikajacych z
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z
2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pézniejszymi zmianami), dziatki:

a) w planie zagospodarowania przestrzennego Zespoilu Jednostek Osadniczych Miasta
Ptocka zatwierdzonego Uchwatg Nr 23/I1V/84 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku z
dnia 28 grudnia 1984 r. (Dz. Urz. Woj. Pt. Nr 6/84, poz. 26), wraz z oceng skutkéw
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym -i- ocena -aktualnosci tego planu przyjetq
Uchwatg Nr XVI/74/90 Miejskiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 22 marca 1990 roku,
ktory utracit waznosé na mocy art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zlokalizowane byly na terenie oznaczonym na rysunku planu: MN -
mieszkalnictwa jednorodzinnego, ZP - teren zieleni ogéinomiejskiej,

b) potozone sg na gruncie oznaczonym- w katastrze nieruchomosci symbolem: dz. Nr
1082/10: grunty orne - RIVa, RIVb, RV, pastwiska trwate — PsV, PsVI (pow. 3,6106ha);
dz. Nr 1083/2: grunty orne RIVa, RIVb, RV (pow. 5,8266ha);

c) zgodnie z art. 5b Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pdézniejszymi zmianami), przepiséw ustawy nie
stosuje sie do gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach
administracyjnych miast,

5) decyzje wydaje sie przy wspoétdziataniu organdéw, ktére w zakresie swych kompetencji
oceniaja zgodno$¢ z przepisami odrebnymi planowanej inwestycji. Zatem decyzja jest



zgodna z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z ustaleniami w/w pianu teren nie byt przeznaczony na realizacje inwestycji
celu publicznego stanowigcego zadanie rzagdowe lub samorzadowe w rozumieniu art. 53 ust. 4
pkt 10 i 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po dokonaniu analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego i prawnego a takze po
uzgodnieniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z:

1. Miejskim Zarzadem Drég w Ptocku jako zarzadca drég publicznych, w odniesieniu do
obszaréw przylegtych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) pismo z dnia 10 pazdziernika 2012 roku, znak
MZD-DT.431.107.2012.MG z trescig opinii w punkcie 6.6 niniejszej decyzji,

2. Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, Oddziat w Plocku, w
odniesieniu do melioracji wodnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie wydano uzgodnienia w
ustawowym terminie - zgodnie z art. 53 wust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym niewyrazenie stanowiska w terminie dwoch
tygodni od daty doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uznaje sig za
dokonane,

3. Starosta Ptockim, w odniesieniu do gruntéw rolnych nie stanowiacych uzytki rolne,
na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - opinia z dnia 19 pazdziernika 2012 roku w ktérej poinformowano,
ze stosownie do art. 5B ustawy z dnia 19 grudnia 2008 roku o zmianie ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2008 roku, Nr 237 poz. 1657 z
pdzniejszymi zmianami) przepisow ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych
stanowigacych uzytki rolne RIVa, RIVb, RV, PsV, PsVI, wchodzace w sktad dziatek
1082/10i 1083/2

4. wrasciwym organem administracji geologicznej, w odniesieniu do terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, reprezentowany przez Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o plancwaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - nie wydano uzgodnienia w ustawowym terminie
- zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
niewyrazenie stanowiska w terminie dwoch tygodni od daty doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uzgodnienie uznaje sie za dokonane,

5. Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, w zakresie
ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na podstawie
art. 4a ustawy prawo wodne oraz na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowienie NR 2463/P/NZW/12
z dnia 17 pazdziernika 2012 roku

a takze uwzglednieniu uwag, zastrzezen i opinii wiasciwych organdéw i stron postepowania,
ustalono, ze wniosek spetnia- wymogi do wydania decyzji w przedmiocie ustalenia warunkoéw
zabudowy i zagospodarowaniu terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z powyzszymi ustaleniami okolicznosci faktycznych i prawnych, nie mozna odmoéwic
ustalenia warunkow zabudowy, w zwigzku z tym, orzeczono, jak w sentencji.

0d decyzji wydanej w pierwszej instancji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Ptocku za posrednictwem Prezydenta Miasta
Plocka w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

N H - - L ; ; ;
O 10 # (pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydawania decyzji)

(pieczed okragha)



Zataczniki:
1) Woyniki analizy - zatacznik Nr 1
2) Czesc graficzna sporzadzona na mapie w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 2

Otrzymuja:
1. Pan Lech Paradowski,

ul. Grabéwka 12A, 09-400 Plock
2. Pani Krystyna Paradowska,
ul. Grabéwka 12A, 09-400 Ptock
3. Pan Wiestaw Synowiec,
ul. Grabéwka 10, 09-400 Ptock _ v
4. Przedsiebiorstwo Ekspioatacji Rurociagéw Naftowych ,Przyjazi” S.A.,
ul, Wyszogrodzka 133, 09-400 Ptock
5. Wydziat Gospodarki Mieniem Komunalnym w/m
6. Dyrektor Miejskiego Zarzadu Drég w Ptocku,
09-400 Ptock, ul. Bielska 9/11
7. WRM-II-RW a/a MB

POUCZENIE

1. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz. U. Nr 243 z 2010 roku poz. 1623 z p6zn. zm.) roboty budowlane na wskazanym terenie mozna
rozpoczac na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Niniejsza decyzja wigze organ wtasciwy do wydania pozwolenia na budowe.

3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oso6b
trzecich.

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Decyzja niniejsza wygasnie jezeli: ' .
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

6. Nie stwierdza sie wygasniecia decyzji jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

7. Zgodnie z art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja niniejsza

_moze skutkowac zmiang wartoéci nieruchomosci.

Projekt decyzji opracowat ; v _ [
mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski )
cztonek OIU z/s arszawie nr WA-346
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WRM-II-RW.6730.101.2012.MB

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM dla inwestycji p.n.:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z drogami wewnetrznymi, przewidzianej do
realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntéw 1083/2, 1082/10 przy
ulicy Osnickiej i Grabowka w Ptocku.

Mozliwe jest ustalenie warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji, poniewaz spelnione sg warunki okreslone w art. 61 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) zabudowa na dziatkach sasiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej posiada
parametry i cechy pozwalajace na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej - z ulicy Grabdwka i ulicy Osnickiej, bedace w
zarzadzie Miejskiego Zarzadu Drég w Ptocku;
3) projektowane uzbrojenie terenu jest  wystarczajace dla planowanego zamierzenia
budowlanego;
4) teren nie wymaga zgodny na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i iesnych na cele
nierolne i niele$ne wynikajace z przepisdéw reguiujacych zasady ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéw, wynikajacych z
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami), dziatki:
a) w planie zagospodarowania przestrzennego Zespotu Jednostek Osadniczych Miasta
Ptocka zatwierdzonego Uchwata Nr 23/1V/84 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku z
dnia 28 grudnia 1984 r. (Dz. Urz. Woj. Pt. Nr 6/84, poz. 26), wraz z oceng skutkdow
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceng aktualnosci tego planu przyjeta
Uchwatg Nr XVI/74/90 Miejskiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 22 marca 1990 roku,
ktéry utracit waznosé na mocy art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zlokalizowane byly na terenie oznaczonym na rysunku planu: MN -
mieszkalnictwa jednorodzinnego, ZP - teren zieleni ogdlnomiejskiej,
b) potozone sa na gruncie oznaczonym w katastrze nieruchomosci symbolem: dz. Nr
1082/10: grunty orne - RIVa, RIVb, RV, pastwiska trwate - PsV, PsVI (pow.
3,6106he); dz. Nr 1083/2: grunty orne RIVa, RIVb, RV (pow. 5,8266ha);
c) zgodnie z art. 5b Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
lednych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami), przepiséw
ustawy nie stosuje sie do gruntéw roinych stanowiacych uzytki rolne potozonych w
granicach administracyjnych miast,
5) decyzje wydaje sie przy wspoétdziataniu organéw, ktére w zakresie swych kompetencji
oceniaja zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi planowanej mwestyc;l Zatem decyzja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

1. Parametry i cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z analizy
terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20, Om od zewnetrznej krawedzi jezdni
ulicy Grabéwka oraz 10,0m od granicy z uhcq Osnicka, zgodnie z oznaczeniem na
zatgczniku mapowym,

2) Wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek nr ewid.
gruntéw 1083/2 i 1082/10 - nieprzekraczajgca 8%,

3) Szerokos¢ elewacji frontowej - nieprzekraczajaca 30,0m, przy czym odcinek prosty
elewacji w rzucie od strony rzeki Wisty nie powinien przekraczaé¢ 15,0m,

4) Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej okapu (podstawa dachu) -
nieprzekraczajaca 6,5m,



5) Geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych - od 25 do 45°,

b) wysokos¢ gtdwnej kalenicy - nieprzekraczajaca 10,0m,

c) ukfad potaci dachowych - dach dwuspadowy, wielospadowy, -

d) kierunek gtdwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — prostopadty,

rownolegty,

6) drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
7) ulice Osnicka poszerzy¢ do 12,0m w liniach rozgraniczajacych.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Ptocka
/petnomocnictwo Nr43/2012 zdnia 16.02.2012r./
mgr inz. arch. Gabriel Eerlinski
cztonek OIU wie nr WA-346
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